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ERLASS

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestiitzt auf 88 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar
1998 und der Verordnung zum RBG vom 27. Oktober 1998. Diese unterstrichenen Gesetzeszi-
tate sind nicht Beschlussinhalt des vorliegenden Zonenreglements. Mit Fussnoten wird auf die
entsprechenden 88 des RBG und der Verordnung zum RBG (RBV) verwiesen.

Bezlglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den
aktuell gultigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1. EINLEITUNG

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
- Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
- Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Be-
ricksichtigung des 6kologischen Ausgleichs.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung.
Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlauterung. Sie
sind nicht rechtsgultiger Bestandteil der Zonenvorschriften.

5
Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlauterung und sind nicht rechtsgiiltiger Be-
standteil der Zonenvorschriften.
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2. ZONENTABELLE

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Kernzone Wohnzone Wohn-/Ge- Gewerbe-
schéftszone zone
Zonenbezeichnung K2 w1 W2 WG2 Gl
Zulassige Wohnungszahl pro Bau- frei frei frei Art. 36
korper
Zulassige Vollgeschosszahl 2 Innerhalb Gebaudeprofil frei
Bebauungsziffer in [%)] 38 25 27 28 frei
(siehe Art. 4)
Maximale Fassadenhdhe in [m]
- ab tiefstem Terrainpunkt 7.8 6.8 8.0 8.0 frei
- ab hochstem Terrainpunkt D 4.8 7.5 7.5
(siehe Art. 8)
Maximale Geb&udehdhe in [m]
- ab tiefstem Terrainpunkt 155 10.0 115 12.0 12.0
- ab hochstem Terrainpunkt D 8.0 11.0 11.5 D
(siehe Art. 9)
Maximale Geb&udelange in [m] frei 20 24 28 frei
(siehe Art. 13)
Zulassige Dachform und Dachnei- | Satteldach, Satteldach, Satteldach, frei
gung fur Hauptbauten Satteldach Satteldach mit WK, Satteldach
(siehe Art. 14) mit WK, Walmdach, mit WK,
Walmdach, Krippelwalmdach Walmdach,
Krippel- ) . Krippel-
walmdach min. 20 walmdach
min. 40° min. 20°
max. 60°
Maximale Fassadenhdhe fur Ne- 3.5 3.5 3.5 3.5
benbauten in [m] (siehe Art. 8)
Maximale Geb&udehdhe fir Ne- 5.5 5.5 5.5 5.5
benbauten in [m] (siehe Art. 9)
Zulassige Dachform und Dachnei- | Satteldach frei frei frei
gung fur Nebenbauten Pultdach
(siehe Art. 14) min. 20°
Dachaufbauten zulassig zulassig zulassig zulassig im
Gebaude-
Art. 29 Art. 35 Art. 35 profil
Larm-Empfindlichkeitsstufe 11 I I i
(siehe Art. 18)
Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1 Kap. 4.2 Kap. 4.2 Kap. 4.3

D In diesen Zonen ist nur die Fassadenhdhe/Gebaudehohe ab tiefstem Terrainpunkt massgebend.
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3. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

3.1 Bauliche Nutzung

Art. 3 Parzellenflache fir bauliche Nutzung

1
Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
vorhandene Parzellenfliche massgebend. *

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, durfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden. ?

3
Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen) liegen, kén-
nen ganz oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden. 3

4
Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
ricksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos
fur Verkehrsflachen oder andere offentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

Art. 4 Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflache tber-
baut werden darf. Fiir die Berechnung qilt der aussere Umriss der Bauten Uber dem gewachse-
nen Terrain. *

2
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebdude angebaute Neben-
bauten wie Unterstdnde, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schépfe usw. bis zu einer
Gesamtflache von:

40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit.
20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten.

b. innerhalb des Hauptbaukorpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen divi-
diert durch die projektierte Vollgeschosszahl.

vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;

d. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fiir Obergeschosse, Stitzmauern, Per-
golen, &ussere Lichtschéchte usw.;

e. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfiigig in
Erscheinung treten (siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage);

1§ 46 Abs. 1 RBV
2§ 46 Abs. 2 RBV
3§ 46 Abs. 3 RBV
4§ 47 Abs. 1 RBV
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f. in den Hang gebaute Bauteile, die nur geringfiigig in Erscheinung treten und deren Decken
als natirlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinderspielplatze und
Extensivflachen (siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage);

g. nachtrigliche Aussenisolation an bestehenden Gebauden.

Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermit-
teln.®

2
Der Gemeinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen
Rechnung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukorper gestatten.

Art. 6 Nutzungsiubertragung

1

Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein
unmittelbar angrenzendes Grundstiick zu Ubertragen. Die Nutzungsibertragung erfolgt durch
eine Dienstbarkeit, Uber deren Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehérde
ein Grundbuchauszug beizubringen ist.

2
Die Nutzungsiibertragung ist der Gemeinde anzuzeigen. Zu Handen des Ausniitzungskatasters
ist der Gemeinde eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 7 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain qilt:

a. der naturliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.

2

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verandert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kinstlichen Terrainveranderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhéltnis-
massigem Aufwand moglich, wird der fur das Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf nach
Anhorung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt. ©

58§50 RBV
6§ 8 RBV
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Art. 8 Fassadenhohe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Die Fassadenhdhe fur Hauptbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten respektive hdochsten Punkt des gewachsenen respektive abgegrabenen Terrains bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Sparren) auf der
Traufseite.

2
In Zonen, die Fassadenhdhen ab tiefstem und héchstem Terrainpunkt definieren, gilt das nied-
rigere Niveau der Fassadenoberkante fiir den ganzen Baukdrper.

3

Die Fassadenhohe fir Nebenbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
hochsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fas-
sade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Sparren) auf der Traufseite.

Art. 9 Gebaudehthe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Die Gebaudehdhe fiur Hauptbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten respektive hochsten Punkt des gewachsenen respektive abgegrabenen Terrains bis
zum hdchsten Punkt der ronen Dachkonstruktion.

2
In Zonen, die Gebdudehohen ab tiefstem und hdchstem Terrainpunkt definieren, gilt das niedri-
gere Niveau der Geb&udeoberkante fir den ganzen Baukdrper.

3

Die Gebaudehdthe fur Nebenbauten wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
hochsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenenTerrains bis zum héchsten Punkt der ro-
hen Dachkonstruktion.

4

Bei Nebenbauten mit einem Flach- oder Pultdach gilt die Fassadenhdhe als maximale Geb&u-
dehdhe. Ausgenommen davon sind an das Hauptgeb&ude angebauten Nebenbauten mit abge-
schlepptem Pultdach.

Art. 10Abgrabungen am Gebaude

1

In den Zonen W1, W2 und WG2 sind Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude
bis zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal gemessen) tber den ganzen Gebaudeumfang zulassig.
Dabei darf die zulassige Fassaden- resp. Gebaudehdhe nicht Giberschritten werden. In der Ge-
werbezone G1 bestehen keine Abgrabungslimiten.

2

Fur die Zonen W1, W2 und WG2 gelten: Fir Garageneinfahrten und Eingange darf die Abgra-
bungstiefe auf maximal 3.0 m erweitert werden. In diesem Bereich dirfen die geltenden Fassa-
den- resp. Gebaudehéhen dberschritten werden. Die Gesamtlange dieser Abgrabung darf 1/3
des Gebaudeumfanges nicht Uberschreiten.
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3

In der Kernzone K2 ist primar Rucksicht auf das Ortsbild zu nehmen (Art. 23, 30, 31). Abgra-
bungen kdnnen bis auf das definierte Mass genehmigt werden, wenn nachgewiesen werden
kann, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Art. 11Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Ge-
baudehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhéhe wird beim Gebaudeversatz ab dem
gewachsenen Terrain gemessen.

Art. 12H6here Bauteile

Sind einzelne erhéhte Bauteile technisch bedingt und beziglich Abmessungen von untergeord-
neter Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehdhe tiberschreiten.

Art. 13Geb&audelédnge
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1
Als Geb&audelange gilt die grosste Seitenldnge des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines
Gebaudes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei
der Berechnung der Geb&udeldnge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden
Anbauten und Zwischenbauten bei der Berechnung der Gebaudelédnge nicht mitgerechnet,
wenn sie eine wesentlich kleinere Gebaudehthe und eine wesentlich kleinere Grundflache als
der Hauptbaukdrper aufweisen.

Art. 14Dachform
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Zonentabelle (Kapitel 2)
und den spezifischen Dachformbestimmungen fiir die einzelnen Zonen.

2
Als Nebenbauten gelten nicht dem Wohnzweck dienende, freistehende oder angebaute Bauten
und Geb&udeteile.

3

In den Wohnzonen und der Wohn- und Geschaftszone sind bei eingeschossig in Erscheinung
tretenden Anbauten, welche dem Wohnzweck dienen, bis 5 % der massgebenden Parzellenfla-
che, maximal jedoch 35 m? als begehbares Flachdach zugelassen.

4
Bei Satteldachern mit Wiederkehr muss die Trauflange des Hauptdaches mindestens die Halfte
der Gebaudeléange betragen.
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3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 15Geléandeveranderungen

1
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegeniber dem gewachsenen Terrain vertikal ge-
messen 2.0 m nicht tberschreiten.

2
Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbe- und Industriezonen unterliegen keiner Restrikti-
on.

Art. 16 Stitzmauern und Einfriedigungen

1

Stutzmauern und Einfriedigungen, welche die Hohe von 1,2 m nicht Ubersteigen, dirfen an die
Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze ge-
stellt werden.”

2
Ohne schriftliche Zustimmung der l\_lachbarschaft missen hohere Stiutzmauern und Einfriedi-
gungen um das doppelte Mass ihrer Uberhthung von der Grenze zuriickgestellt werden.?

3
Fur Stutzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewahren und die H6he von 2,5 m
iiberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.®

4
Die Hohe der Stiitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.°

5
Fiur Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivil-
gesetzbuch. ! (8 80 und 81 EG ZGB)

6
Fur Einfriedigungen entlang von Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Gemeinderates einzu-
holen.!? siehe Erwagungen RRB

78§92 Abs. 1 RBG
8§ 92 Abs. 2 RBG
9§92 Abs. 3 RBG
10 § 92 Abs. 4 RBG
11 § 92 Abs. 5 RBG
128120 lit. e RBG
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3.4 Weitere Vorschriften

Art. 17Immissionsschutz

1
Neue Betriebe und Anlagen durfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck andern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen. 3

2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verdnderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nut-
zung dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kénnen geschlossen
werden, sofern Immissionen wie La&rm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weni-
ger _einschneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden
konnen. 4

Art. 18Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eid-
gendssischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit fur Gebdude mit [armemp-
findlichen Raumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

3

Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone (gemass Zonenplan Siedlung) Zonenbe- Larm-Empfindlichkeitsstufe

zeichnung (LES)

Kernzonen K2 1
Wohn-/Geschéftszonen WG2 I
Wohnzonen W1, W2 ]
Gewerbezone G1 Il
Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA

- Schule, Sport, Zivilschutz (Pos. 3) Il
- Werkhof (Pos. 4) 1

Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen mit | OeWA (K2)
Gestaltungsvorschriften der Kernzone

- Kirche, Pfarrhaus, Friedhof (Pos. 1) I
- Parkplatz, Feuerwehr (Pos. 2) 1
Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes 11

Die Abgrenzung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist mit den Zonengrenzen identisch. Abwei-
chende Larmempfindlichkeitsstufen sind im Zonenplan entsprechend eingetragen.

13§ 87 Abs. 1 RBG
148 87 Abs. 2 RBG
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Art. 19Quartierplanung

1

Fur den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen Verfahren gelten die Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die 88 37 bis
41 und 88 43 bis 47.

2
Die Durchfuihrung von Quartierplanungen im Sinne von 88 37 bis 41 und 88 43 bis 47 RBG ist
in jeder Bauzone mdglich.

Art. 20Parkierung

1
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze flur Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Nor-
malabstellplatzbedarf) bemisst sich gemass Anhang 11 der RBV. ®

2
In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehérde nach Anhéren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Platze herabsetzen. 16

3
Offene Abstellplatze sind nach Mdéglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchlassig auszu-

gestalten. '

Art. 21Naturgefahren

In Gebieten mit Eintragungen in der Gefahrenhinweiskarte Basel-Landschaft besteht eine mog-
liche Geféahrdung durch Naturgefahren. siehe Erwagungen RRB

158 70 Abs. 1 RBV
16 .8 70 Abs. 2 RBV
178 70 Abs. 3 RBV
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4. BESTIMMUNGEN ZU DEN EINZELNEN ZONEN UND OBJEKTEN

4.1 Kernzone

Art. 22Nutzungsart

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in
ihrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie
massig storende Betriebe. 18

2

Die nachfolgenden Bestimmungen sind neben der Kernzone auch fiir die Zone flr offentliche
Werke und Anlagen mit Kernzonencharakter anzuwenden, sofern diese im Zonenplan entspre-
chen ausgeschieden sind.

3

Als massig stoérende Betriebe gelten publikumsintensive Geschéftsbetriebe, Gaststétten, kleine
Handwerksbetriebe mit méassig stérenden maschinellen Einrichtungen sowie Landwirtschaftsbe-
triebe ohne industrielle Zucht- und Mastbetriebe.

Art. 23Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In der Kernzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfillen.
Bauten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungs-
gestaltungen) muissen sich in ihre Umgebung einfligen und auf geschiitzte und schiitzenswerte
Objekte Riicksicht nehmen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere
fur die Gebéaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Mate-
rial- und Farbwahl sowie fiir eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischer, standort-
gerechter Bepflanzung.

2

Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebauden kdnnen Abwei-
chungen von Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der
bisherige Gebaudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen
Dorfbildes erhalten bleiben.

3

Um unndtige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigenti-
mern und Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbauten, Zweckande-
rungen sowie Um- und Neugestaltungen der Umgebung in einem frihen Planungs- oder Projek-
tierungsstadium mit der Gemeinde und den zustandigen kantonalen Fachstellen abzuklaren.

Art. 24Abbriche

Eine Bewilligung ist erforderlich fur den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften
in Kernzonen. *°

18 § 22 Abs. 1 RBG
19§ 120 Abs. 2 RBG
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Art. 25Gebéaudekategorien

1
Die bestehenden Bauten der Kernzone sind in folgende Kategorien unterteilt und im Zonenplan
entsprechend gekennzeichnet:

- geschuitzte Bauten

- erhaltenswerte Bauten

Die Uibrigen Bauten der Kernzone sind im Zonenplan nicht speziell gekennzeichnet.

2

Schutzobjekte, die unabhangig dieser Zonenvorschriften unter kantonalem Denkmalschutz ste-
hen, sind im Zonenplan zur Orientierung eingezeichnet. An diesen Bauten oder Bauteilen sind
Verénderungen jeglicher Art nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

Art. 26 Geschitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein ho-
her Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bau-
liche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zuldssig und haben
mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit méglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht
beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Art. 27Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit
bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll, zu erhalten.

2

Fur allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Geb&udeabmessung, Geschosszahl, Firstrich-
tung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stil-
elemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

Art. 28Ubrige Bauten

1
Den ubrigen, im Zonenplan nicht speziell gekennzeichneten Bauten kommt keine historische
Bedeutung zu. Diese haben sie sich méglichst harmonisch ins Dorfbild einzufiigen.

2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der ausseren Er-
scheinung anzustreben.

3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Ge-
baudeabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.
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Art. 29Dachgestaltung

1

Beziglich Dachgestaltung (Material, Farbe, Firstrichtung, etc.) sowie Zulassigkeit, Gestaltung
und Abmessungen der Dachelemente (Aufbauten, Gauben, Dachflachenfenster, Sonnenener-
gieanlagen, Dacheinschnitte, etc.) sind die ,Grundsatze Uber die Gestaltung der Dachlandschaft
im Ortskern* (ARP, Okt. 1993) und die ,Wegleitung Ortskernplanung” (ARP, Dez. 2002) mass-
gebend.

2

Die Dachgestaltung muss mit den ubrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild
anpassen. Die Déacher der Hauptbauten sind mit Tonziegeln einzudecken. Fur Wintergarten
sind auch andere Dachmaterialien und Dachformen zuléassig. Bei allseits verglasten Wintergar-
ten ist eine Dachneigung von mindestens 20° einzuhalten. Pultdacher auf Nebenbauten sind
nur in der vom Hauptgebaude abgeschleppten Form zulassig.

3
Bauteile auf dem Dach miissen folgende Vorschriften erfillen:

- Harmonie mit der darunter liegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild.
- Feingliederige Konstruktion wahlen.
- Pro Dachflache ist nur eine Art von Dachaufbauten zugelassen.

- Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und mit offenen
Schlepp- oder Giebeldachern zu versehen.

- Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination Dachflachenfenster
und andere Dachaufbauten ist nicht zulassig.

- Sonnenkollektoren, Parabolantennen etc. sind nur auf untergeordneten Nebengebauden zu-
lassig. Sie durfen nur wenig einsehbar sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

4
Massvorschriften fiir die einzelnen Dachbauteile:

- Lukarnen in der unteren Dachflache; Frontflache: max. 1.8 m?

- Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m?

- Uberdeckte Dacheinschnitte; Frontflache: max. 2.5 m2

- Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 0.3 m?

- Gesamtflachen fur Dachflachenfenster; Lichtflache: max. 2 % der dazugehérigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflaichen erfolgt an den &ussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

5

Wenn zur Erreichung einer guten Lésung von den Massvorschriften abgewichen werden muss,
kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdrde schriftlich begriindete Ausnahmen von den
Massvorschriften im Sinne § 7 RBV beantragen.

Art. 30Vorplatzbereich

1

Der Vorplatzbereich ist als Element des Strassenraumes fir das Ortsbild von Bedeutung. Die im
Zonenplan als Vorplatzbereich bezeichneten Flachen Uberlagern die Kernzone oder die OeWA-
Zone und sind als Freiraum zu erhalten und von Geb&auden aller Art freizuhalten. Im Randbe-
reich kann von diesem Grundsatz abgewichen werden, falls dadurch eine bessere Lésung fir
das Ortsbild entsteht und eine Kompensation angeboten wird.
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2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Griinflichen sowie Garten. Die dauernde
Lagerung von gewerblichen Giitern ist nicht gestattet.

3
Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasserdurchlassige Belége
wie Mergel, Schotterrasen und dergleichen.

4

Bestehende Vorgarten und Grinbereiche sind in ihrem Umfang und an ihrem Standort zu erhal-
ten und zu pflegen. Bei Umnutzungen kdnnen diese bezilglich Lage und Umfang sinngemass
verandert werden. Vorgéarten und Griunflachen sind mit ortskerntypischen Elementen, Pflanzen-
und Baumarten zu gestalten.

5
Einfriedigungen und Geléander haben sich in das Ortsbild einzufiigen.

6

Die Parzellenteile des Vorplatzbereiches sind Bestandteile der Bauzone und kénnen in die Nut-
zungsberechnung einbezogen werden.

Art. 31Garagerampen

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Stras-
senbild nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagerampen sind nicht zulassig.

Art. 32Grenzabstande

Fur Ersatz-Neubauten oder An- und Ergadnzungsbauten entlang von Grenzen gilt das Grenz-
oder Naherbaurecht als erteilt. siehe Erwagungen RRB

4.2 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

Art. 33Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. ?°

2
Als nicht stérende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschéfte und Dienst-
leistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Art. 34Nutzungsart in Wohn- und Geschéaftszonen

1
Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und weniq stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. %*

20§ 21 Abs. 1 RBG
21 § 21 Abs. 2 RBG
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2

Als wenig stdrende Betriebe gelten insbesondere Laden, Burordumlichkeiten, Dienstleistungs-
betriebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Ein-
richtungen.

Art. 35Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Dachaufbauten auf Steildachern missen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren,
dass die Dachform und die betreffende Dachflache im Verhéltnis zur Grosse des Dachaufbaus
vorherrschend bleiben.

2

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die halbe Fassadenlange nicht Gberschreiten.
Der Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindestabstand von Gréten
und Kehlen 1.0 m.

3

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthohe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in die-
sem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand.

4
Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefuhrt werden.

5
Fur Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

4.3 Gewerbezonen

Art. 36 Nutzungsart

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méssiqg stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. %2

2
Als massig stérende Betriebe gelten insbesondere Werkhofe, Werkstétten, Lagerhauser, Fabri-
ken und weitere massig stérende Einrichtungen und Anlagen.

3

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen flir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, flir standortgebundenes und in beschranktem Umfang fiir betriebseigenes
Personal zugelassen. Ausnahmsweise koénnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im
Zusammenhang mit grosseren Bauvorhaben bewilligt werden. 23

22§ 23 Abs. 1RBG
23 § 23 Abs. 5 RBG
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Art. 37Angrenzende Zonen

1

Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohn-
nutzung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschitterungen
usw. verursachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

2

Grenzt eine Wohnzone oder eine Wohn-/Geschaftszone direkt an eine Gewerbezone, so darf in
dieser bis auf eine Tiefe von 15 m nicht hher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der an-
grenzenden Zone zulasst.

Art. 38Schutzbepflanzungen

1

Zum Schutz des Strassen- und Dorfbildes sowie der angrenzenden Wohnzone oder
Wohn-/Geschéftszone ist das im Zonenplan mit Schutzbepflanzung bezeichnete Randgebiet
zwischen Grenze und Baukdrper in Verbindung mit Neu-, An- und Umbauten naturnah und
standortgerecht zu bepflanzen und darf nicht als Lagerplatz verwendet werden. Den Bauge-
suchsunterlagen ist ein Umgebungsgestaltungsplan beizulegen. siehe Erwagungen RRB

2
Bestehende Hecken sind zu erhalten und zu pflegen.

4.4 Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen

Art. 39Nutzungsart

1
Zonen fiur 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erflllung 6ffentlicher Auf-

gaben durch:
die Gemeinwesen;

a
b. andere Kdrperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;
c
d

Inhaber staatlicher Konzessionen;
Personen des privaten Rechts, die éffentliche Aufgaben erfillen,

bendtigt werden.

Zusétzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erful-
lung der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind. %

2
Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die
Zweckbestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

Art. 40Vorschriften
1

Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und priva-
ten Interessen zu beriicksichtigen.

24§ 24 RBG
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2

Fur die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestéande und Hecken zu
erhalten und zu pflegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher
Umgebungsgestaltung auch dkologische Ausgleichsflachen zu sichern.

4.5 Uferschutzzonen

Art. 41Schutzziel

1
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fiir Pflanzen und
Tiere.®®

Art. 42Schutzvorschriften

1

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht
gestattet sind insbesondere Bauten, Terrainveranderungen, Oberflachenbefestigungen sowie
standortfremde Bepflanzungen und Garteneinrichtungen.

2

Entlang dem offenen Gewasser darf weder gepfliigt und gediingt, noch diirfen Biozide ange-
wandt werden. Das Land darf als extensive Wiese oder Herbstweide genutzt werden, sofern die
Ufervegetation nicht beeintrachtigt wird. Angrenzender Weidebetrieb ist abzuz&unen.

3

Zugelassen sind 6kologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen
sowie Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewdasserabschnitte. Bestehende Wege
und offentliche Erholungseinrichtungen innerhalb der Uferschutzzone kénnen bestehen bleiben.

4
Bei fehlenden oder ungentigenden Ufergehdlzen im Bereich offener Gewdasser ist eine Ergan-
zung mit standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen.

5
Im Sinne § 46 Abs. 3 RBV kdnnen Parzellenteile, welche in der Uferschutzzone liegen, in die
Nutzungsberechnung fur Bauten auf dieser Parzelle einbezogen werden.

4.6 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Art. 43Schutzziel, Zweck

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell be-
sonders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer
Lebensrdume. %

% § 13 RBV
26§ 10 Abs. 1 RBV
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2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen- oder Objektsignaturen gekennzeichneten Na-
turschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen Uberlagern die dargestellte Grund-
zone. Diese Grundstiicksteile kdnnen in die Berechnung der Uberbaubaren Flache einbezogen
werden.

Art. 44Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen sind an ihrem Standort und in ih-
rem Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2

Es durfen keine tber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Ver-
anderungen vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortge-
rechte Ba&ume an sinnvollem Standort zu ersetzen.

3

Fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im
Anhang 1 die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich
festgelegt.

4
Weiter sind die bestehenden Trockenmauern mit Bewuchs entlang dem Seebach zu erhalten
und zu pflegen. Vorbehalten bleiben allféllige Massnahmen zur Renaturierung des Fliessge-
wassers.

4.7 Archaologische Schutzobjekte
Art. 45Schutzziel, Beschreibung

1
Archéologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archéologischer Stétten. %7

2
Archéologische Schutzobjekte kennzeichnen Fundstellen von Siedlungsresten friherer Kultu-
ren. An diesen Stellen sind weitere Funde zu erwarten.

- Pos. A: Es ist davon auszugehen, dass sich unter der heutigen Pfarrkirche und in deren
Umgebung noch Reste eines Vorgangerbaues erhalten haben.

Art. 46 Schutzvorschriften
Im Bereich dieser Schutzobjekte und dem im Zonenplan dargestellten Schutzbereich sind keine

Bodeneingriffe zulassig, die Uber die bisherige Nutzung hinausgehen. Vor unumgéanglichen Bo-
deneingriffen ist eine Bewilligung der Kantonsarchaologie einzuholen.

278 19 RBV
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4.8 Denkmalschutzzone

Art. 47Zweck

Denkmalschutzzonen dienen der Erhaltung von Schutzobjekten und ihrer Umgebung. 22

Art. 48Vorschriften

1
Die im Zonenplan bezeichnete Denkmalschutzzone dient dem Erhalt des dusserst wertvollen
Ortsbildes im Bereich der Kirche.

2

Die Denkmalschutzzone soll als Einheit erhalten und geférdert werden. Es darf nichts unter-
nommen werden, was das Ortsbild beeintrachtigt. Veranderungen an den Bauten und der Um-
gebung haben sich dem Schutzziel unterzuordnen und durfen nur mit der Zustimmung der kan-
tonalen Denkmalpflege erfolgen.

4.9 Gefahrenzonen

Art. 48a Allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bau-
ten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schit-
zen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind
in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

3
In Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Uberlagert sind, gilt grund-
satzlich ein Bauverbot fir Bauten und Anlagen.

4

In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone erheblicher Gefahrdung Uber-
lagert sind, kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellung-
nahme der zustdndigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von den Schutzmass-
nahmen beim Erteilen der Baubewilligung zulassen.

Art. 48b Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebéaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mdgliche Hochwasse-
rereignisse von einer mittleren Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter
Beachtung der geméass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich be-
schédigt werden oder Folgeschaden verursachen.

28 § 18 Abs. 1 RBV
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Darluberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und
haustechnischen Anlagen erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutz-
massnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit
von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

2

Die Schutzhéhe ist im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie orientiert
sich an der maximalen Uberschwemmungshoéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre). Als Messbasis fiur die Schutzhéhe gilt das gewach-
sene bzw. vorliegend abgegrabene oder aufgeschittete Terrain im unmittelbaren Nahbereich
des zu schitzenden Objektes.

3

Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhdhe liegen, sind so auszugestalten, dass keine
§chaden durch eindringendes Was§er entstehen konnen; unterhalb der Schutzhéhe sind vor
Uberschwemmungen ungeschitzte Offnungen in der Geb&udehiille untersagt.

4
Gebéaudehillen unterhalb der Schutzhthe sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen
(Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse geniigen.

5

Wird das Gelénde aus Grinden des Hochwasserschutzes aufgeschittet, wird die Fassaden-
und Gebaudehdhe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschiitteten Terrains jedoch héchstens ab
der Schutzh6he gemessen.

6

In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen kann die Baubewilligungsbehérde auf begriin-
deten Antrag des Gemeinderates in Kernzonen Ausnahmen von den Vorschriften der Absétze 3
und 4 aus Griinden des Ortsbildschutzes gewahren. In der Kernzone sind Aufschittungen des
Gelandes zum Hochwasserschutz auf den strassenzugewandten Seiten nicht zul&ssig.

Art. 48c Gefahrenzonen Steinschlag

1

Die der Steinschlaggefahrdung zugewandten Seiten von Gebauden sind so auszubilden, dass
sie durch mdgliche Steinschlagereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit 100 Jahre) unter Beachtung der gemass Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe
nicht wesentlich beschadigt werden.

Darluberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Gebaude und
haustechnischen Anlagen erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutz-
massnahmen sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit
von Personen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

2

Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Wohn- und Schlafradume, sind
nach Mdglichkeit auf den der Steinschlaggefahrdung abgewandten Seiten des Gebaudes anzu-
ordnen. Ebenso sind Nutzungen um das Gebdude so zu gestalten, dass der Aufenthalt von
Personen im Freien hauptséchlich auf der durch das Gebaude geschiitzten Seite stattfindet.

3

Sofern regelméssige Aufenthaltsbereiche von Personen auf der der Steinschlaggeféahrdung zu-
gewandten Seite (sowohl im Gebaude als auch im Freien) geplant sind, ist deren Schutz durch
technische oder bauliche Massnahmen zu gewahrleisten.
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4

Bei Neubauten sind auf dem Grundstick mindernde Massnahmen gegentber der Steinschlag-
gefahr vorzusehen.

5

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute die auf der Naturgefahrenkarte basierende massgebende
Einwirkung (Translations- und Rotationsenergie) zu definieren, die sich an Steinschlagereignis-
sen mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) orientiert.
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 49Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des
Gemeinderates.

2

Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine beratende Kommission ein-
setzen. Insbesondere fur die erhéhten Anforderungen an die architektonische Gestaltung in der
Kernzone wird die Mithilfe einer beratenden Fachinstanz empfohlen.

3

Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen bericksichtigen zu kénnen und um allfallige
Missverstandnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen
kommunalen und kantonalen Behérden Vorabklarungen durchzufiihren.

Art. 50Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wur-
digung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich
und begrindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massge-
bend sind die Kriterien gemass 8§ 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumpla-
nungs- und Baugesetz.

Art. 51Bestandesgarantie fiir bestehende Bauten

1

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, nament-
lich fiir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dirfen erhalten, angemessen erweitert,
umgebaut oder in ihrem Zweck teilweise geandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die
Nachbarschaft gleich bleiben oder reduziert werden. ?°

2
Bestehende, rechtméssiq erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften
widersprechen, diirfen unterhalten und angemessen erneuert werden. 3°

Art. 52 Aufhebung friherer Beschlisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehdrigem Zonenplan
widersprechenden friiheren Beschliisse und Plane sind aufgehoben.

Art. 53Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

29§ 109 RBG
308110 RBG
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ANHANG 1:
NATURSCHUTZZONEN UND NATURSCHUTZEINZELOBJEKTE

Dieser Anhang bildet Bestandteil des Zonenreglements Siedlung und ist grundeigentumsver-
bindlich.

Er legt fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte
die Beschreibung, die Bedeutung und die spezifischen, verbindlichen Schutz- und Pflegevor-
schriften fest.

Beschreibung (Bedeutung) Spezifisches Schutzziel
Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

Einzelbdume Erhaltung und Pflege.

Abgehende Baume sind durch einheimische, standortge-
rechte BAume an sinnvollem Standort zu ersetzen.

Baumalleen Erhaltung und Pflege als ckologischer Griingiirtel mit
Baumallen entlang Hauptstrasse Baumallee und als Element der Strassenraumgestaltung.

Abgehende Baume sind durch einheimische, standortge-
rechte BAume an sinnvollem Standort zu ersetzen.

Feldgehdlz Erhaltung und Pflege.

Feldgehdlz auf Parzellen 1001 und | F6rderung der einheimischen und standortgerechten

1007 Baum- und Straucharten.

Erhaltenswerte Brunnen Erhaltung und Pflege der Dorfbrunnen an ihrem typi-
schen Standort.

Trockenmauer Erhaltung und Pflege.

Vorgarten und Grinflachen in- Schutzziele und Schutzbestimmungen siehe

nerhalb des Vorplatzbereiches Art. 30 (Vorplatzbereich).
der Kernzone

Schutzbepflanzungen in den Schutzziele und Schutzbestimmungen siehe
Gewerbezonen Art. 38 (Schutzbepflanzung).
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BEILAGEN

Erlduterungsskizze zuldssige Dachformen fur Hauptbauten

Satteldach

©

Satteldach mit
Wiederkehr

5

Kreuzgiebeldach

3

K zulassig K zulassig K nicht zulassig
W zulassig W zulassig \W nicht zulassig
WG zulassig WG zulassig WG nicht zulassig
G zuldssig G zuldssig G nicht zuldssig
Walmdach Kruppelwalmdach Flachdach
K zulassig K zulassig K nicht zulassig
W zulassig W zulassig \W nicht zulassig
WG zulassig WG zulassig WG  nicht zulassig
G zuldssig G zuldssig G zuldssig
Pultdach Abgesetztes Zeltdach

Pultdach
K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W nicht zulassig \W nicht zulassig W nicht zulassig
WG nicht zulassig WG nicht zulassig WG  nicht zul&ssig
G zuldssig G zuldssig G zuldssig
Sheddach Tonnendach Kuppeldach
K nicht zulassig K nicht zulassig K nicht zulassig
W nicht zulassig W nicht zulassig W nicht zulassig
WG nicht zulassig WG nicht zulassig WG nicht zulassig
G zuldssig G zuldssig G zuldssig
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Erlduterungsskizze zu ,geringfigig in Erscheinung treten* (Art. 4 Abs. 2 lit. e und f)

Gewachsenes Terrain ——I /

Der talseits tiefste und der bergseits hochste Punkt der Baute
mussen unterhalb des gewachsenen Terrains liegen

Erlauterungsskizze Gebaudeléange (Art. 13)

Gehédudelinge
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Erlauterungsskizze Fassaden- und Gebaudehthe, Abgrabungen (Art. 8, Art. 9, Art. 10)

Héchster
Terrainpunk
am Gebéude

Tiefster

Terrainpunkt
am Gebé&ude
Messpunkt

|
Gewachsenes E -]
Fassaden- Terrain / = "
Geb&udehdhe /
N J [

max. 3.0 m far

e ,)f Eingénge

Bfereich Bgreich Messpunkt
Eingang Eingang Eassadon:

\/ Einfahrt Gebaudehshe

Zusammen 1/3 Geb&udeumfang

Geba;gdehShe ~
=
Tassadenhohe / P4

i
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Erlduterungsskizze Dachform Satteldach mit Wiederkehr (Art. 14)

Trauflange L1+L2 = min. ¥2 Gebdudelange GL

Erlauterungsskizze Dachaufbauten Schragdacher W-/WG-Zone (Art. 35)

6(&'} /?er'} *—q/

Summe der Breiten B = max. ¥ Fassadenlange FL
Abstand zu Fassadenenden A=min. 1.5 m
Abstand zu Graten und Kehlen C = min. 1.0 m
Fronthdhe H=max. 1.6 m
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